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Quddiemi, Nutar Dottor NQNESR Peel , ged jidhru
personalment, wara li vverifikajt l-identita taghhom permezz tad-

dokumenti msemmija:-

Min-naha l-wahda:- Karl Azzopardi, Kap Ezekuttiv, bin Joseph Pio
u Annie neé Axiag, imwieled Attard, fl-ghoxrin (20) ta" Lulju tas-
sena elf disa’ mija u wiehed u sebghin {1971] u jogghod Naxxar
(karta tal-ldentita’ numru 3543* {MI), i qieghed jidher fug dana -
att ghan-nom u in-rapprezentanza tas-so¢jeta Malta Industrial
Parks Limited [bin-numru ta’ registrazzjoni C. 28965] - aktar l-isfel
imsejha “il-Kumpanija”, debitament awtorizzat, i in forza ta’
Kapitolu numru hames mija u tlieta u sebghin {573} tal-Ligijiet ta’
Malta dwar L-Artijiet tal-Gvern assumiet kull jedd jew obbligi
relatati ma’ l-amministrazzjoni ta’ propjetd industrijali tal-Gvern
ta’ Malta U gabel kienu jispettaw lill-Korporazzjoni ghal Zvilupp ta’
Malta.
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aktar l-isfel imsejjah bhala “L-Enfitewta”.
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Permezz ta din l-ewwel parti ta” dan [-att, il-Partijiet jagbltu illi l-
Iskrittura privata ta’ lease agreement’ bejn il-Kumpanija u -
[%T_gv_v‘t,a li ggieb id-data erbgha u ghoxrin {24) ta’ Mejju tas-sena
elfejn u tlettax (2013} fir-rigward tal-fabbrika bl-ittr H H F

numr tlieta zero tlieta ittra X' (HHE303X), l-iskrittura privata ta’

o
lease agreement’ bejn 1l-Kumpanija u- o a li ggieb 1d-data
tlettax (13] ta’ Dicembru tas-sena elfejn u hdax (2011] fir-rigward
tal-fabbrika bl-ittri H™ H’ ‘B numri tlieta zero tlieta ittra A
[HHF303A), l-iskrittura privata ta’ ‘lease agreement’ bejn -
Kumpanija u)_l’:%iﬁtﬂﬁa li ggieb d-data erbgha u ghoxrin (24] ta
Mejju tas-sena elfejn u tlettax (2013) fir-rigward tal-fabbrika bl-
itri ‘HHF numri tlieta zero tlieta ittra ‘A" [HHF303A) u L-
iskrittura privata ta’ ‘encroachment agreement’ bejn il-Kumpanija

Lual)--_gﬁﬂmta li ggieb d-data erbgha u ghoxrin (24] ta* Mejju tas-
sena elfejn u tlettax (2013} geghdin jigu t-terminati u ghalhekk il-
Partijiet jagblu it dan l-att jissostitwixxi kwalukwe att u/jew
ckrittura ezistenti qabel id-data ta’ dan il-att. F'dan ir-ngward i
Partijiet jiddikjaraw il ma ghandhom l-ebda pretensjoni kontra

xulxin u ghalhekk jaghtu {-kwittanza reciproka.

Permezz ta’ dinit-tien-parti ta” dan l-att, l-imsemmija Kumpanija,
hekk kif inh' rapprezentata, qieghda tikkoncedi b'titolu ta’ cens
temporanju ghat perjodu ta’ hamsa U sittin 165) sena, li jibda
jddekorri mid-data ta’ dana l-att Lll-imsemmi Enfitewta, U
jaccetta u li jakkwista bi-istess titolu ta’ cens temporanju, bicca
art kif ukoll kull b b asta’ jinstab fugha. Din i-bicca art hya
sitwata gewwa l-Qasam industrijali ta’ Hal Far u l-art tinsab
mmarkata bl-ahmar fil-pjanta hawn annessa U mmarkata
dokument ‘A’ bl-ittri HH’ ‘B pumri tlieta zero tlieta ittra Y

simbolu _ittra 'L’ numr zero sero tttra ‘B’ (HHF303Y_L00B) u




lema art u bint pkkonsisty tbuild-up area tal-kejl superficjau 1@
erbat elef disa® mia tngin U sepghn metru kwadru (4,972m°] u
#unbuilt surrounding area tal-kejl superficjali ta’ ghaxart elef
hames mija u sitia u tletin metrt kwadr! (10,536m?) u ghandha -
konfinl taghha jmissu kollha ma’ propjeta tal-Gvern, l-art u l-oini

minn ssa it quddiem imsejha bhala s-"Sit Enfitewtiku™:

L-imsemmt Sit Enfitewtiku huwa mur b'bordura hamra fug pyanta
pl-ittr "HHF numrt tlieta zero tleta ittra 'Y’ simbolu _ ittra’'L
qumrt zero zero 1itra ‘B (HHF303Y__00B] U qed tig! hawn anessa

ghar-registrazzjon’, liema pjanta t'nkorpora wkoll Survey Sheet.

| -imsammija koncessjon! bttolu ta  enfitwes temporanja ged
Issir u tig! acceitata in konsiderazzjon: ta’ cens temporanju annwu
ta’ mija wiehed U ghexrin elf mija disgha u tletin euro u tmenin
centezm' tal-euro (£121,139.80] nett mll-VAT pagaboli mull-
Enfitewta bil-guddiem mill-lum. L-swwel pagament qieghed issif
#id-data ta’ dana l-att u sussegwentament kull tlett (3] xhur bil-
quddiem fl-ewwel (1) ta Jannar, fl-ewwel (1) ta” April, fl-ewwel (1]
ta Lulju u fl-ewwel (1) ta’ Ottubru jew poporzjonalment ghall-
kwalunkew perjodu ta’ ingas minn sena. Dan il-pagament ghandu
jsir permezz tad-"direct debit mandate systen’ u ghal dan il-ghan

ged tigi hawn annessa {-formula u mmarkata bhala dokument ‘B,

Wara kull penjodu t3° hames (5] snin minn meta tibda din -
enfitews! temporajna, 1C-Cens ghandu jig! revidibbll bir-raia ta
namsa fil-miya 5% L-ewwel revizjoni ghandha 5siF 1. mone
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Din il-kencassjont btitolu i3’ enfitews) temporanja ghandha g



regolsta mill-kundizzjonijiet li gejjin u mid-dispozizzjonijiet tai-4al
dwar l-enfitewsi fil-Kodici C'vili, sakemm dawn d-dispoz zzjonij et

ma jkunux konfliggent: ma, ew eskluzi minn, dana l-att, “liema

kaz ghandhom aoplikaw 1d-dispozizzjonijiet ta dana l-att.

(1] 'a) L-Enfitewta ghandu, matul z-zmien kollu tal-koncessjoni

enfiewtika, uza s-Sit Enfitewtiku ghat skopi et ndustrijali b'ss.

(b) 1s-Sit Enfriiewtiku ghandu Jigi wzat spec fikament ghall-iskop
ta’ the production of stainless steel products, wrought iron, steel
fabrication. aluminium and glass products, spray 0ainting and
related products’ biss, |ew ghall-produzzjon: ta’ prodoit 1ew

prodotti ohra permessi bil-miktub mill-Kumpania.

g'dan 1zda, kemm-il darba l-Enfitewta jongos W juza' s-Sit
Enfitewtiku ghal iskop specifikat hawn fug, |-Kumpanija jkollha -
jedd li tezigi L-hlas ta’ penal’ ta zewg euro (€2) u ghal kull metru
kwadru ghal kull gurnata ta’ ksur ta’ din l-klawsola u teme
penall tirraprezenta danni prelikwidat fl-eventwalita” il -
Enfitewta :aghmel uzu mis-5it Enfitewtiku b'mod il jikser dak
patwit f'din {-xlawsoia, llema penali tkun dovuta dejjem in linea
ta’ danni prelkwidati u ghandha tiddekorri ghal kull nuggas U jsir
u dejjern minghajr hsara ghall-jedd tal-Kumpanija Ui tghaddi ghax-
xoljiment ta.-koncessjon ai termini tal-klawsola numru wiehed u
ghoxrin 21 t2 dan -ait. Tall penali ossia danni prelikwidati ma
ghandiex tkun sindikabbli minn kwalsiast Qorti u (-Enfitewta

qieghed minn 'ssa irrnunzja ghal kwalsias jedd b psta’ jkellu

jilob tnagq-s.

B'dan zda il-Partjiet geghdin jagblu bejniethom it kemm-




darba l-Enfitewta jottemmpra ruhu ma’ din il-klawsola fi zmien
tletin [30] gurnata stabbiliti fil-klawsola numru wiehed u ghoxin
{21] ta" dan l-att, il-Kumpanija ma tghaddix ghax-xolijment tal-

koncessjoni enfitewtika.

(2] Din il-klawsola hija mhollja barra intenzjonalment.

(3}(a] Kemm-il darba (-Enfitewta jkun irrid jaghmel xi xogholijiet,
zvilupp jew modifikazzjonijiet, inkluz dawk ta" natura strutturali,
fug is-Sit Enfitewtiku L-Enfitewta ghandu jissottometti, ghall-
approvazzjoni tal-Kumpanija, pjanti dettaljati [inkluzi ‘elevations’
u ‘drawings to scale’] tal-modifikazzjonijiet u benefikati proposti
lill-istess Kumpanija. Il-Kumpanija tista’, fid-diskrezzjoni taghha,
jew tapprova l-pjanti kif proposti jew tista’ titlob lill-Enfitewta biex

jissottometti pjanti godda jew tibdil ghalihom.

3(b) Meta jigu approvati l-pjanti mill-Kumpanija, -Enfitewta
ghandu japplika ghal permess tal-awtorita’ kompetenti ghax-
xogholijiet necessarji. Ghal fini ta’ l-applikazzjoni biss, il-
Kumpanija ghandha tidher bhala l-applikant ghon-nom tal-
Enfitewta. Il-partijiet jagblu illi l-ispejjez tal-arkitetti, rapport
necessarji u kwalunkwe spiza ohra li ghandha x'tagsam mal-

permess huwa a karigu tal-Enfitewta:

A skans ta’ kull ekwivoku jigi miftiehem illi r-responsabbitita’
ghall-ottjenement tal-permessi tibga' tal-Enfitewta u |-
Kumpanija m'ghandha taht |-ebda cirkostanza titqies bhala U ged

taghti xi garanzija ghall-ottjeniment tal-permessi mehtiega.

3lc]  L-Enfitewta ghandu fiz-zmien tliet (3) xhur mid-data ta" -



B

approvazzjoni  tal-Kumpanija skond  it-tielet  klawsola
subparagrafu ‘a’ (3 [all ta" dan l-att, |applika mal-awtarita’
kompetenti ghal kull permess mehtieg biex jigu mwettga x-
xogholijiet. L-Enfitewta jobbliga rubu li jsegwi l-andament ta” tali
apolikazzjon! bir-regga mehtiega. F'dan i.-kuntest, dan ‘ffisser li
I-Enfitewta ghandu jforni lill-awtorita® kompetenti bkull
dokument u/jew informazzjoni U tista™ tgi mitluba vlu fi zmien
stipulat mill-awtorita’ kompetenti hawn fug imsemmija u ghandu
wkoll jirmispondi, fiz-zmien stipulat mill-awtorita’ kompetentt |
gha! kull korrispondenza li tista’ tintbaghat lilu mill-imsemmija
awtorita kompetenti. Fkaz illi l-awiorita” kompetenti ma
istipulax terminu ghar-risposta u/jew zmien ghas-sottormissjoni
ta’ informazzjoni jew dokumenti dawn ghandhom jintbaghtu fi
zmien ragonevoli. L-Enfitewta ghandu wkoll fiz-zmien tliet (3]
«hur mid-data ta’ l-approvazzjoni tal-Kumpanija skond il-
klawsola tleta (3] ta’ dan L-att, japplika ghal kull licenzja li tista’

tkun mehtiega biex jigu mwettga x-xogholijiet.

3(d] Ladarba L-Kumpaniya tapprova l-pjant, |-Enfitewta jkun
ottjena l-licenzji kolltha neccessarji u l-awtorita’ kompetent
tohrog il-permessi relattivi, {-Enfitewta jkun j'sta |'bda X

xogholijiet fug imsemmija.

3{el Fkaz li l-Enfitewta jaghti bidu ghax-xogholjet gabe! ma
nrcievi l-approvazzjoni bil-miktub mill-Kumpanija ta’ [-'msemm:’a
pjanti, u/jew qabel ma yinhareg 1l-permessi relattivt ta-awtorita’
kompetenti u/jew f'kaz li x-xogholijiet ma jigux esegwill skond kif
ikun gie approvat mill-Kumpanija, {-Enfitewta jkun soggett ghati-
penali ta’ beyn elf mija u hamsa u sittin euro [£1,165i u erbat tef

sitt myja u disagha u hamsin euro (£4,659], iema penali ghandha

W




issotzcmelt Kkopjz tac-Certif kat ta’ complisnce mahrug mull-
awtorita’ kompetenti u certifikat @ compietion mahrug mill-
arkitetr tal-Enfitewts. Fin-nuggas il-Kumpanija jkoltha id-drtt U
timponi penali ta’ hamest alef eure [€5,000, Llema penali tkun

ghad-dewmien biss.

(5}1i) L-Enfiiewta ghandu wkoll mid-data ta’ dan L-att L qudaiem,
jassigura U jzomm assigurat ghall-valur kollu tieghu matul il-
perijodu kollu ta" l-anfitewsi, -bini u kull benefikati ta' natura
permanent, kemm ezistentl kif ukoll dek U yista jinbena fil-tutur
fug i1s-Sit Enfitewtiku matul il-koncessjoni, kontra kull hsara jew
danni L fir-rigward taghhom normalment tinhareg assigurazzjoni,
inkluzi danni volontarji, Ui jirrizultaw minn hrug jew/u spluzjoni
inkluz hrug u/jew spluzjoni U Jista” jkun attribwibbli ghan-
negligenza tal-Enfitewta u/jew l-agenti tieghu jew 'mpjegat
tieghu, kif wkoll kontra dannmi kkawzati minn ajruplani. Tal
assigurazzjoni ghandha ssir mill-Enfitewta ghas-spe ez tieghu u
ma Kumpanija ta’ assigurazzjoni licenzjata biex topera fMa ta. Il-
partijpiet ‘agblu wkoll illi l-valur li ghalih ghandu jigi assigurat is-
Sit Enf tewtike huwa skont l-ammont indikat fid-dokument hawn
anness u mmarkat bl-itira 'C". Minkejja li {-Kumpania qeghdha
tipprovdi t-vawr Ui ghalih ghandu jigi assigurat s-Sit Enfitewtikuy,
huwz l-obplgu tal-Enfitewta | jassigura li s-somma stabbilita’
fid-dokument ‘C° hawn anness jirnfletti l-velur kurrenu tal-
kostruzzioni tal-benefikat' ta’ natura permanenti fug 1s-5it
Enfitewtiku matul il-perjodu ta’ dan ic-cens temporanju. L-
amment ghandu, minn zmien ghal zmien, jigi rivedut mil.-
Enfitewta, sabiex prrifletti l-valur kurrenti, tai-kostruzzjenm z.-
benefikati ta’ natura permanenti fuqg is-Sit Enfitewtiku matul -

perjodu ta’ danic-cens temporan)u.




tigi ffissatta mill-Kumpanija wara i tigi kkunsidrata l-entitz u |-
istat avanzat tax-xogholijiet mwettag bi ksur ta’ din il-kundizzjon:,
u l-Kumpanija tista’ wkoll tezigi Ui \-Enfitewta jaghmel dawk ix-
xogholijiet kollha necessarji, inkluz twaqdigh u bini mill-gdid,
piex is-Sit Enfitewtiku jigi skond il-pjanti approvati milt-

Kumpanija.

3 {f) ix-xogholijiet u benefikati kollha ta’ natura permanenti
ghandhom jigu mibnija u kull xoghol iehor ghandu jigi mwettag
mill-Enfitewta skond is-sengha u bl-ahjar materjal disponibbli

ghas-sodisfazzjon tal-imsemmija Kumpanija.

(4] L-Enfitewta ghandu ghas-spejjez tieghu, u ghas-sodisfazzjon
tal-Kumpanija, jzomm matul iz-zmien kollu tal-koncessjon
enfitewtike, is-Sit Enfitewtiku U L-benefikati mibnija fuqu,
f'kundizzjoni tajba ta’ tiswija skond il-ligi. Kull hsarat L jigu
kkagonati mhux biss minhabba Kawzi normali, imma anki
minhabba cirkostanzi accidentali, straordinarji jew imprevisti, jew
minhabba Act of God, ghandu jaghmel tajjeb ghalihom L-Enfitewta,
billi jigi obbligat, ghas-spejjez tieghu, jirranga jew jibni mill-gdid
jekk ikun mehtieg dik il-parti tal-bini affetwata, jew il-bini kollu
jekk ikun il-kaz.

(5](i) L-Enfitewta ghandu, ghall-perijodu Ut tkunu ghaddejjin 1x-
xogholijiet imsemmija fit-tielet (3) klawzola, jaghmel u jzomm fis-
sehh assigurazzjoni, 2 spejjez tieghu, maghrufa bhala

“Contractor’s All Risk insurance” a sodisfazzjon tal-Ku mpanija.

(5)liilL-Enfitewta ghandu, fi zmien tletin (30} gurnata mid-data tat-

tlestija tax-xogholijiet imsemmija  fit-tietet (3}  klawsola,




L-Enfitewta ghandu wkoll johrog u jzomm fis-sehh polza ta’
assigurazzjoni kontra t-telf ta' sena cens liema telf ikun
attribwibbli ghal wahda mill-kawzi hawn fuq imsemmija. Din L-
assigurazzjoni ghandha ssir ma’ Kumpanija ta’ l-assigurazzjoni

licenzjata biex topera f'Malta u ghandha tithallas mill- Enfitewta.

Kwalsiasi polza mehtiega taht dan l-att ghandha tinhareg ukoll

fisemn 1l-Kumpanija.

5(iv) L-Enfitewta ghandu wkoll johrog u jzomm fis-sehh Polza ta’
Assugurazzjoni dwar ir-Responsabbilta”  Pubblika {Public
Liability). Tali Assigurazzjon ghandha tkopri minimu ta’ miljun
mija hamsa u sittin elf euro (£1,165,000) dwar il-mewt ta  xi
persuna, jew feriment (inkluz il-mard] taghha, jew telf ta’ lew
hsara lil proprieta ta’ Terzi (inkluzi L-impjegati tal-Enfitewtal, ghal
kull darba U jigri avveniment (b'limitu aggregat minimu f'kult
perjodu ta’ assigurazzjoni ta’ zewg miljuni tlett mija u hamsn elf

euro (£2,350,000].

B'dan 1zda, hija ir-responsabbilita’ tal-Enfitewta li jassigura illi |-
kopertura minima inkluz il-limitu aggregat huwa xieraq tenut

kont tal-iskop imsemmi fl-ewwel (1] klawsola ittra "b" (1{bl].

5(v] L-Enfitewta ghandu wkoll johrog u jzomm fis-sehh Polza ta’
Assigurazzjoni dwar ir-Responsabbilita’ tal-Principali
(Employers’ Liabilityl. Tali Assigurazzjoni ghandha tkopri minimu
ta’ zewg miljuni tlett mija u hamsin elf euro [£2,350,000] fkaz ta’
mewt, feriment, mard, hsara fis-sahha jew kull indeboliment fis-

sahha fizika jew mentali jew marda hafifa ta’ xi impjegat tal-




Enfitewta, ghal kull darba li jigri avveniment [b'limitu aggregat
minimu fkull perjodu ta” assigurazzjoni ta” erba’ miljuni u seba

mitt elf euro (€4,700,000].

5} Kopji tal-poloz tal-assigurazzjoni ghandhom jintbaghtu,
“limkien ma’ l-ircevuta tal-premiums mhallsa, lill-Kumpanija biex

jigu mizmuma mitl-istess Kumpanija.

(4] L-Enfitewta ghandu josserva l-obbligi kollha imposti bil-ligi
fug min huwa sid tal-bini jew art, u l-Kumpanija m'ghandha fl-
ebda ¢irkostanza tigi msejjha biex taghmel il-kontribut taghha
ghall-ispiza mehtiega, anki jekk sostanzjali, biex jigu osservati
dawn l-obbligi. Din il-kundizzjoni tibga tghodd minghajr ma
ghandu jinghata gies ta’ kemm ikun baqa’ zmien biex tiskadi il-

koncessjani enfitewtika.

(7} L-Enfitewta ghandu josserva wkoll kull ligi u regolament li
jkun fis-sehh ghal dak li ghandu x’jagsam ma’ bini. Fl-ebda
¢irkostanzi l-Enfitewta m'hu ezentat milt-obbligu li jkollu fil-
pussess tieghu xi permess jew licenzja mehtiega skond dawn il-

Ligijiet jew regolamenti.

{8) L-Enfitewta ghandu jottempra ruhu mad-dispozzjonijiet kollha
tal-Att dwar ir-Regalament tal-Bini (Kap. §13) u ghandu jassumi,
bhala agent tal-Kumpanija, l-obbligt kollha U skont id-
dispozzijonijiet tal-imsemmi Att, jew ta’ kwalunkwe regolament
maghmul bis-sahha tal-istess Att, jew kwatunkwe ligi ofira f'dan

r-rigward huma imposti fuq i1s-sid tas-Sit Enfitewtiku.

A skans ta’ kull ekwivokuy, L-Enfitewta huwa obbligat illi jizgura il
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c-Certifikat dwar ir-Rendiment tal-Energlja |Energy Performace
Certificate) fir-rigward tas-Sit Enfitewtiku jigi mahrug u jinzamm
aggornat matul il-perjodu kollu tal-koncessjoni enfitewtika.
Kwalunkwe spiza relatata ma’ din il-klawsola inkluz kwalunkwe
spiza li l-Enfitewta jinkorri bhala agent tal-Kumpanija ghandha

tkun a karigu tal-Enfitewta.

[9) L-Enfitewta ghandu jgharraf minnufih il awtorita™ kompetent:
jew lill-Kumpanija b'kull sejba b tista” ssir fug is-Sit Enfitewtiku
ta’ oggetti jew monumenti ta' natura storika, antika jew
arkejologika. Kull sejba ta’ din 't-t'p linkluz 1s-sejba ta” gherten,
ogbra, bjar, hitan tal-gebel, fuhhar, muniti, ghadam jew oggetti

simili ssir “ipso facto” propjeta tal-awtorita’ kompetenti.

(10} Hekk kif Jigi mgharraf b'sejba ta’ dan it-tip (-awtorita
kompetenti ghandha d-dritt U tidhol f'kull parti tas-Sit Enfitewt'ku
fejn tkun saret i1s-sejba, u dan biex is-sejba tigi ezam/nata mnn
persuna delegata mull-awtorita” kompetenti ghal dan l-iskop.
Hekk kif l-ezistenza ta’ tali sejba tigi konfermata, (-Kumpanija
ikollha dritt tirrixxendi l-att t'enfitewsi temporanja wara U
tgharraf lil Enfitewta b'dan. F'kaz bhal dan [-Enfitewta ghandu
dritt U jircevi kumpens hiss ghal valur tax-xogholijiet I jkun
wettaq ghas-spejez tieghu, u dan wara li ssir stima mitl-
Kumpanija. L-Enfitewta m’ghandux dritt ghal ebda kumpens

iehor.

11) L-Enfitewta ma jistax jaghmel thaffir ghall-ilma fug ts-5it
Enfitewtiku minghajr ma jkollu bil-quddiem l-approvazzjoni bil-

mikiub tal-awtarita kompetent:.




(12] L-Enfitewta ghandu jhalli li jidhtu fit-fond, fhunijlet ragenevoll
u {huef fkazipet urgents) wara pre-avviz ta’ almenu tlett [3) pem,
uffic.ali tal-Gvern u/jew tal-Kumpanija. Dan ghal skopijiet kemm
ta” spazzjoni «iIf wkoll biex dawn jizguraw illi I-kundizzjonijiet ta’
din il-koncessjoni enfitewtika gew ossarvatl u U geghdin jigu

osservat

(13] L-Enfitewta m'ghandux johlog kwalsiasi servitu fug 1s-Sit
Enfitewtiku Jew b'x1 mod 1ehor rendi xi servitu gravant sit

zdjagentl aktar gravuz.

(14]  L-Enfitewta m'ghandux 1halli U jghaddu mis-sistema
oubblika tad-dranagg u katus: zjut, xahmijiet, s<art ndustrijali

.ew materjal iehor U _aghmel hsare. Ghal dan il-ghan -Entnitewta

L

ghandu jaghmel uzu minn apparat li jinnewtralizza dan |-mater)a!
gabel ma dan jinze! fil-katusi jew is-sistema pubblika tad-

cranagg.

{15} L-Enfitewta m’'ghandux juza, jew thalli min juza, s-Sit
Enfitewtiku b'tall mod Ui jista’ johlog inkonvenjent ew de jaqg

Awtaritajiet Pubblici, jew lis-sidien jew okkupanti tal-propjetzjiet
U pinsebu fl-vicnanzi jew U jistghu jigu effettwati mill-uzu o jsir
mis-Sit Enfitewtiku. B'dan 1zda, sakemm in-negozju tal-Enfitewta
jkun  dak espressament kontemplat ifl-ewwel klawzola
subparagratu «itra ‘b’ [1ibl) 1gl ezercitat b'mod ragonevol,, dan
m'ghandux jitqies li jikser din il-kundizzjont. U dan mingha r ma
(-Gvern jassumi ebda responsabbilta f'dak Ui ghandu x'jagsam ma’

relazzjonijiet bejn L-Enfitewta u sidien tal-prop eta et ofira.

{16 1] Martul il-perjodu kollu ta’ enfitews: prezent), -Enfitewiz
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m'ghandux dritt i jikkoncedi s-Sit Enfitewtiku jew xi parti minny

btitolu ta’ sub-enfitews.

lii) L-Enfitewta langas ma jista', direttament jew indirettament, bt
kwalunkwe mod, ikun x'ikun. inkluz b'titolu ta" bejgh, jiddispon:
mis-Sit Enfitewtiku jew xi parti minnu, jew jittrasferixxi l-pussess
Jew il-kontroll tas-Sit Enfitewtiky jew parti minnu inkluz billi jikr
is-Sit Enfitewtiku jew xi parti minnu, gabel ma Jkollu bil-quddiem
l-approvazzjoni bil-miktub tal-Kumpanija. ld-decizjoni jekk din |-
approvazzjoni ghandhiex tinghata jew le, hija fid-diskrezzjoni
assoluta tal-Kumpanija. Ghall-finijiet ta’ din is-subklawzola, it-
terminu  “direttament lew indirettament” ghandha titgies i
tinkludi tibdil fil-persuna Jew persuni li jkunu jikkontrollaw ill-

Enfitewta.

(1] F'kaz U l-Enfitewta jinghata approvazzjoni ai termini tal-
klawsola sittax subparagrafu tnejn [16[iil}, irid jigi mhallas il
Kumpanija lawdemju ekwivalent ghal sena cens. Jekk il-
lawdemju ma jithallasx fi zmien xahar mid-data ta’ l-att ta
trasferiment, jibda jiddekorri l-imghax fuq il-bilan¢ bir-rata ta°
tmienja fil-mija (8%) fis-sena u liema imghax ghandu jig'

kkalkolat fuq bazi per diem.

B'dan 1zda, I-Kumpanija qed tintrabat bil-quddiem |i ma tirrifiutax
lt taght' (-kunsens taghha rikjest taht paragrafu (] ta’ din -
klawsola, il xi1 bank jew istituzzjoni finanzjarja f'Malts | tkun
avvanzat self approvat mill-Kumpanija fkaz | (-bank jew
istituzzjoni finanzjarja in kwistjon ntterminaw it-tall self bhala
konsegwenza ta' xi nuggas da partl tal-Enfitewta. B'dan izda,

fkaz li s-Sit Enfitewtiku u l-benefikati mibnija fuqu jinbleghu

S
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b’'subbasta ew jigu trasferiti lil enfitewta gdid wara t-tal
terminazzjoni, t-iskop li ghalih tkun ser jintuza® s-Sit Enf tewt ku
mill-enfitewta l-gdid ghandu jkun accetabbli ghall-Kumpanya.
Hija fid-diskrezzjon assoluta tal-Kumpanija jekk l-uzu l-gd d hux

accetabbli ghall-Kumpanija jew le.

B'dana 1zda |-Kumpanija gieghda tinrabat illi ma urnfjutax (-
kunsens taghha sabiex l-enfitewta l-gdid juza s-Sit Enfitewtiku
ghal attivita® kwalifikanti taht (-Att dwar il-Promozzjoni tan-
Negozju {Kapitlu 325 tal-Ligijiet ta" Malta) u/jew ghal kwalunkwe

uzu iehor approvat mill-Kumpanija.

{iv] Fkaz U l-Enfitewta jinghata approvazzjoni ai termini tal-

klawzola sittax subparagrafu tnejn (16[ii}], huwa ma jistax jimpon

favur tieghu cens addizzjonali jew xi piz annwali iehor.

fvl  Min jakkwista s-Sit Enfitewtiku ghandu, fi zmien xahar (1)
minn meta sar it-trasferiment, jghaddi kopja ta" l-att tat-
trasferiment Ull-Kumpamja. F'kaz i dan ma jsirx, min jakkwista
s-Sit Enfitewtiku jinzamm responsabbli ghal hlas ta’ multa ta’

mija u sittax-il euro (€116].

vi] L-Enfitewta ghandu jaghti Ul Kumpanija kull informazzjon

necessar)a biex din tkun tista’ tac¢certa l-posizzjoni legall taghha.

fwil  L-Enfitewta  obbliga ruhu U jfornt Ull-Kumpanija dik |-
informazzjoni statistika u dawk il-kontijiet kolha i ghandhom
x'Jagsmu man-negozju skond kif fista’ jigi LUlu mitlub minn Zmien

ghal zmien mill-Kumpanija.




(17] L-Enfitewta Jobbliga ruhu i Jimpjega mill-ingas mitt (100)
0 (o
haddiem fuq bazi full-time equivalent ujobbliga ruhy i jzomm fl-

impjieg dan in-numry minimu ta’ impjegati matul "z-zmien kolly

tal-koncessjoni enfitewtika.

(18) L-Enfitewta jobbliga ruhy i Jibda bl-operat kollu tieghu

mill-fond allokat mid-data ta" dan l-att,

(19} L-Enfitewta huwa obbligat Ui jsir membru ta’ kwalunkwe
assocjazzoni jew organizazzjoni, tkun xi tkun l-rwol taghha, L
tista” tigi i1ffurmata sabiex tamministra [-partijiet komuni tal-

Qasam Industrijali ta’ Hal Far,

[20) Qieghed jigi magbul bejn il-Partijiet illi sabiex I-Enfitewta
jkun jista® jipoteka s-Sit Enfitewtiky favur xi istituzzjoni bankar!a
l-Enfitewta ghandu jgib l-appovazzjoni bil-quddiem u bil-miktub
tal-Kumpanija gabel ma s-Sit Enfitewtiku jigi effetivament

ipotekat.

F'kaz illi -Kumpanija tilga"™ t-talba ta’ l-Enfitewta u taghti |-
approvazzjoni taghha biex is-Sit Enfitewtiky jigi ipotekat, (-
Enfitewta ghandu jhallas, kontestwalment mal-hrug tal-ittra
t'approvazzjoni, premium ekwivalenti ghal wiehed punt hamsa fil-
mija (1.5%) ta’ l-ammont tac-cens pagabbli ghal perjodu
rimanent tal-koncessjoni enfitewtika. Ghall-iskop ta' din iL-
klawola biss, i¢-¢ens pagabbli ghal-perjodu rimanenti tal-
koncessjoni enfitewtika, ghandu jigi kkalkolat fug t-ammont ta’
cens stabbilit fid-data ta’ dana l-att y ghathekk ghandu jeskludi r-

revizjoni tace-cens.
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[21)  Il-Kumpania ghandha d-dritt li xxolji l-enfitewsi prezenti

ghal kull wahda minn dawn ir-ragunijiet li gejjin:-

(a] Jekk L-Enfitewta jaghmel uzu mis-Sit Enfitewtiku ghal skop
differenti minn dak specifikat fi, jew permess skond, l-ewwel (1]

klawsola ta’ dana l-att; u/jew
lb] Dinil-klawsola hija mhollija barra intenzjonalment; u/jew

[c] Jekk l-Enfitewta jongos milli jhallas ic-cens ghal zewg (2
skadenzi, jew jekk ghalkemm huwa ghamel pagament ta’ part
mis-somma dovuta, xorta wahda dan jibga’ jibgaghlu jaghti f'cens

somma ekwivatenti ghal zewg (2] pagamenti; u/jew

(d) Jekk L-Enfitewta jongos milli jassigura Jew izomm assigurat

is-Git Enfitewtiku u l-benefikati mibnija fuqu; u/jew

(e] Jekk l-Enfitewta Jonqos milli jottjeni l-licenzji u permessi

kollha mehtiega; u/jew

[f] Jekk L-Enfitewta jittrasferixx:, jew b'xi titolu iehor jiddisponi
mill-koncessjoni enfitewtika, jew iwettaq i tibdil fit-titolu ta” L-
Istess, jew b'xi mod iehor jiddisponi jew jaghti b'titolu ta’ kera s-
Sit Enfitewtiku, minghajr ma jkollu bil-quddiem l-approvazzjon

bil-miktub tal-Kumpan ja; u/jew

(g) Jekk l-Enfitewta jongos li jsegwi bir-reqga l-andament tal-
applikazzjoni mal-awtorita’ kompetenti kif stipulat fil-klawsola

tieta (3) ta’ dan L-att; u/jew
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(g) Jekk {-Enfitewta jkun irrid jaghmel xi xogholijiet, zvilupp jew

modifikazzjonijiet, inkluz dawk ta’ natura strutturali fug i1s-Sit

Enfitewtiku skond il-klawsola tlieta (3) ta’ dan l-att, u:

li)

(i)

(iii]

(gh) Din il-klawsola hija mhollija barra intenzjonalment; u/jew

L-Enfitewta jghati bidu ghax-xogholijiet, 2vilupp jew
modifikazzjonijiet gabel ma jircievi l-approvazzjoni bil-
miktub  mill-Kumpanija  ufjew  mill-awtorita’
kompetenti tal-imsemmija pjanti; uljew

F'kaz li xogholijiet, zvilupp jew modifikazzjonijiet ma
jigux esegwiti skond kif ikun gie approvat mill-
Kumpanija u/jew mill-awtorita’ kompetenti; ufjew
Jekk ix-xogholijiet, zvilupp, modifikazzjonijiet u
benefikati koltha ta’ natura permanenti jigu mibnija u
kull xoghol iehor jigu mwettga mill-Enfitewta mhux
skond is-sengha u mhux bl-ahjar materjal disponibbli

ghas-sodisfazzjon tal-Kumpanija; u/jew

(h] Jekk jongos li jibda jopera mis-Sit Enfitewtiku mid-data ta’

dan l-att; u/jew

(h] Jekk l-Enfitewta jaghti istruzzjonijiet ll terzi persuni I

jaffetwaw il-validita’ tad- direct debit mandate form; u/jew

i) Jekk l-Enfitewta jikser kwalunkwe kundizzjoni ohra ta’ din il-

koncessjoni enfitewtika;

B'dan izda i l-Kumpanija ghandha, f'kull wiehed minn dawn .-

kazijiet fug imsemmija, taghti lill-Enfitewta tletin (30] gurnata

sabiex jottempora ruhu mal-kundizzjonijiet, jew ma’ x wahda

nesin Pop! 110,

Notary Publlc & Commlssmnet for Qaths

70, St. Greqory Street,

vanessa.pool@onvol.net
Mab. 09490762




miil-kundizzjonijiet, te* din il-klawsola u fin-nuggas i-Kumoanija
tkun intitolata tipprocedi bix-xoljiment ta’ dan l-att. Ta. notifika
ta” xoljiment ghandhe ssir Dbittra registrata ndirzzata lll-
Enfitewta Ui ghandha tintbaghat wara U jkunu ghaddew -
msemmija iletin (30} gurnata, liema tletin f30) gurnata jibdew
jghoddu mid-data 13" l-ittra registrata I permezz taghha il-
Kumpanija tkun wissiet Ull-Enfitewta sabiex jotiempora ruhu mal-
kundizzjonijiet, Jew xI wahda mili-kundizzjoniyet, ta’ din il-
koncessjoni. L-ittri registrati ghandu jintbaghtu fl-indirizz tas-Sit
Tnfitewtiku, u kaz U ma tkunx tista” ssir notifika, l-ittra jew itir!
registrau jistghu jintbaghtu Ut kuratur mahtur biex jirrapprezenta

Lll-Enfitewta.

B'dan i1zda wkoll l-Kumpanija ghandha taghu, Ul bank  ew
istituzzjon finanzjarja b tkun avvanzat self biex jinbnew benefikat
fis-Sit Enfitewtiku, pre-awwiz ta' tletin (30] gurnata permezz ta’
ittra registrata jekk kemm il-darba |-Enfitewta |kun kiser xi
wahda mill-kundizzjonijiet s«ond il-klawsola wiehed u ghoxrin

{21] ta’ dan (-att.

B'dan 1zda l-Kumpanija gieghda tobbliga ruhha i ma xxolj din 1-
koncessjont enfitewtika ghal xi wahda mir-raguniiet nawn fug
imsemmia sakemm kun ghad hemm pendenti procedur te’
subbasia mibda milt-bank jew minn xi istituzzjon finanzjara

hawn “ug Imsemmija.
(22) Din it-klawsola hija mhollija barra intenzjonalment.

(23] Blief safejn tista’ tapplika l-klawsola ghaxra 10) &’ dan l-at

nekk kif jaghlag iz-zmien tal-koncessjoni enfitewtike jew Hg
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mitmuma ghal xi raguni ohra, dawk ix-xoghalijiet u benefikati lt
jkunu twettqu fuq 5-Sit Enfitewtiku jghaddu .ra mas-Sit
Enfitewtiku ghand il-Kumpanija fi stat tajjeb li jkun acettabbl:
ghall-Kumpanija u l-Enfitewta ma jkollu ebda dritt ta’ kumpens

ikun xi jkun it-valur tax-xogholijiet jew benefikati li jkunu saru.

{24]) Minbarra x-xoljiment tal-koncessjoni enfitewtika ghal wahda
mir-ragunijiet stipulati fil-klawsola wiehed u ghoxrin (21}, 1l
Kumpanija ghandha d-dritt li tinforza u tezigi l-hlas ta’ penali U
jistghu jkunu dovuti mill-Enfitewta skond il-klawsoli precedents
ta’ dana l-att sad-data tax-xoljiment tal-koncessjoni enfitewtika.
Barra minn dan L-imposizzjoni ta’ l-istess penali ufjew rimedji
ohra gabel ma tigi xolta |-koncessjoni m'ghandhiex titgies bhala

rinunzja tad-dritt ta” xoljiment;

(25) L-Enfitewta jirrikonoxxi illi (-Kumpanija ghandha dritt fi
kwalunkwu hin, tassenja d-drittijfiet u/jew l-obbligi taghha
naxxenti minn dan latt lill-rapprezentant appuntat  mill-

Kumpanija.

A skans ta’ kull eqwivoku r-rapprezentant appuntat miil-
Kumpanija, imsemmi hawn fug, jista’ jkun kwalunkwe persuna
jew entita’ appuntata mill-Kumpanija sabiex tassumi kwalunkwe

d-dritt u/jew obbligazzjoni naxxenti minn dan l'att.

(26) {a) L-Enfitewta huwa responsabbili sabiex iqabbad 1s-servizzi
tas-Sit Enfitewtiku mal-infrastruttura generali tas-servizzl inkluzi
izda mhux limitati ghas-servizzi tal-itma tax-xita © r-‘reservoir
overflows  sabiex ligu diretti ghal post adegwat identifikat wara

konsultazzjonl mal-awtoritajiet kompetentl kif ukoll ghas-servizzi
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ta’ ilma, dawl, dranagg u ta' kommunikazzjoni. L-ispejjez koltha
relatati mal-konnessjoni tas-servizzi tas-Sit Enfitewtiku mal-
infrastruttura generali kif stipulat hawn fug, inkluza l-ispiza ta
kwalunkwe "power upgrades’ ghandhom jithallsu eskluzivament
mill-Enfitewta u ghaldagstant [-Enfitewta mhux intitolat ghal ebda

kumpens mill-Kumpanija.

26 (b) L-Enfitewta huwa obbligat li jzomm in situ s-servizz
infrastrutturali ezistenti kemm jekk jinstabu taht t-art jew xort
‘ohra ,ew fkaz li wara konsultazzjon' ma" .-awtoritajiet
kompetenti, r-rilokazzjoni tirrizulta mandatorja l-Enfitewta
ghandu jirriloka dawn is-servizzi infrastrutturali u dawn

ghandhom isiru ghar-riskju u l-ispiza tal-Enfitewta.

(27) I1s-Sit Enfitewtiku gieghed jigr trasfent fi stat ‘fale guale, fil-
kunduzzjoni stabbilita fil- Condition Report, liema document huwa

anness ma dan l-att markat bhala 'Dokument 'D".

in garanzija tal-hlas tac-cens u l-osservanza xierga ta’ -
obbligazzjonijiet li -Enfitewta assuma taht dan L-att, minbarra I-
Privilegg Specjali stipulat mit-ligi fir-rigward tas-Sit Enfitewtiku u
l-benefikati mibnija fuqu, l-Enfitewta qed jippoteka favur il-

Kumpanija, accettanti, il-beni kollha tieghu prezenti u future;

L-ispejjez kollha legali u notarili in konnessjoni ma’ dana l-att

ghandhom jithallsu mill-Enfitewta.

Ghall-finijiet tal-Att dwar Taxxa fuq Dokumenti u Trasferiment
tas-sena elf disgha mija tlieta u disghin [1993], qed jigi hawn

dikjarat illi:
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A. ll-Kumpanija akkwistat il-propjeta’ hawn koncessa in forza
tal- Ordinanza dwar il-Kummissarju ta’ l-Artijiet [Kap. 169
tal-Ligijiet ta’ Maltal, illum abrogata, u kif ukoll l-Awizi
Legali 360/2004 u 361/2004;

B. U peress li skond id-dispozizzjonijiet tal-artikolu erbgha
(4) tal-Att tal-2017 dwar Artijiet tal-Gvern, id-drittijiet u r-
responsabbilitajiet fug dawk l-artijiet U permezz ta’
ligi, ordni jew awiz kienu gew mghoddija Ull-
Kumpannija  bis-sahha tal- Ordinanza dwar il-
Kummissarju ta’ -Artijiet (Kap. 169 tal-Ligijiet ta' Maltal
ghandhom jibgghu jigu mizmuma mill-Kumpannija;

C. Dan l-att huwa ezenti mit-taxxa tal-boll a tenur tal-Att
numru disgha (IX] tas-sena elf disgha mija u tlieta u

disghin {1993}.

Ghall-finijiet ta’ l-Att dwar l-Amministrazzjoni tat-Taxxa tas-sena

elf disa’ mija u erbgha u disghin (1994) qed jigi hawn dikjarat it 1=
ebda taxxa fug Qligh Kapitali ma hi dovuta fug dan L-att. j\ @ L o)

mmissionar
ry

Dan l-att gie maghmul, mogri u ppubblikat wara l [-kontenut

o889 FofLL. 0,

L7
Notary Public & Co

tieghu gie debitament spjegat lil komparenti partijiet skond il-ligi

Z
Vanessa nnniMinnual e

f'Malta, fl-Ufficju tas-socjeta Malta Industrial Parks Limited, bla

numru, Gwardamangia Hill, Pieta’.
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